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l. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.
2.
3.

§1
Spdidzielnia nosi nazwe Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Murowaniec” zwana dalej Spotdzielnia.

Siedzibg Spdtdzielni jest Bydgoszcz.
Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§2

Spdidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie przepiséw ustawy Prawo spotdzielcze, ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, innych ustaw oraz niniejszego Statutu zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sadowym.

§3

Spotdzielnia moze zaktadac, przystepowac i wystepowac ze zwigzkdw rewizyjnych oraz zwigzkéw i organizacii
gospodarczych.

1.

§4

Celem Spdtdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdw oraz ich rodzin, przez

dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali 0 innym

przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielczych lokatorskich
praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wiasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych i lokali 0 innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkdw wtasnosci tych
domow,

4) budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Spotdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasno$¢ cztonkéw Spétdzielni,

8) zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdéw na podstawie umowy
zawartej z wtascicielem (wspotwitascicielem) tej nieruchomosci.

Wykup na wiasno$¢ gruntow bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni nastepuje na warunkach

okreslonych uchwatg Rady Nadzorczej.

W celu realizacji zadan okreslonych w ust. 2 Spétdzielnia moze:

1) prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjna,

2) zarzadza¢ nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Spétdzielni, jak roéwniez nieruchomo$ciami
stanowigcymi wtasno$¢ cztonkdw Spétdzielni,

3) prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacjg swoich celéw, o ktérych
mowa wyzej,

4) Swiadczy¢ ustugi mieszkaniowe i inne w zakresie utrzymania nieruchomosci,

5) nabywaC grunty w uzytkowanie wieczyste, na wiasno$C oraz przeksztatcaé prawo uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci.
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§5
Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkow.

IIl. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

§6

1. Cztonkiem Spodtdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata

ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:

1)  ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2)  ktorej przystuguje spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywq
wiasnosci” lub,

5) bedaca zatozycielem Spdtdzielni.

2. Cztonkami Spoétdzielni sq oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli
wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozycielem Spéidzielni. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu,
ktdry nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw Spdtdzielni. Przepis
art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spdtdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktdra nabyta
prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

§7

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow osoby, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub przystuguje
jej takie prawo a nie jest cztonkiem Spotdzielni, jest ztozenie deklaracji (o$wiadczenie woli). Deklaracja
(oswiadczenie woli) powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego do Spdidzielni deklaracja (o$wiadczenie woli) powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko, date
i miejsce urodzenia oraz miejsce zamieszkania — adres do korespondenciji - (nazwe i siedzibe osoby prawne;j),
PESEL dla osoby fizycznej, REGON, NIP i numer wpisu do KRS dla osoby prawnej, numer telefonu
kontaktowego celem ustalenia mozliwosci dostepu do lokalu w przypadku awarii lub innej koniecznosci. Ponadto
deklaracja (o$wiadczenie woli) powinna zawiera¢ wskazanie liczby oséb, ktére bedg zamieszkiwac w lokalu oraz
zobowigzanie cztonka do informowania Spétdzielni o wszelkich zmianach danych zawartych w deklaracji
(o$wiadczeniu woli).

2. Decyzje w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spétdzielni podejmuje Zarzad w terminie 2 miesiecy od ztozenia
deklaracji (o$wiadczenia woli).

3. Przyjecie w poczet cztonkédw winno by¢ stwierdzone na deklaracji (oSwiadczeniu woli) podpisem dwoch
cztonkow Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
O uchwale Zarzad winien zawiadomi¢ cztonka w ciggu 14 dni od daty jej podjecia.

§8

1. Cztonkostwo w Spdtdzielni powstaje z chwilg;
1)  nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu,
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4) zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wczes$niej,

5) uptywu terminu jednego roku, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 lub 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez
Spodtdzielnie, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowo$ci zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

7) wpisania Spdtdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych zatozycielami
Spdtdzielni.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym |ub garazu wolnostojacego lub do utamkowego udziatu we wspotwtasno$ci garazu
wielostanowiskowego.

§9

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdéw zawierajacy ich imiona i nazwiska, date i miejsce urodzenia, PESEL oraz
miejsce zamieszkania w przypadku osoéb fizycznych, a w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi,
ich nazwe i siedzibe, REGON, NIP i numer wpisu do KRS, a ponadto liczbe zadeklarowanych i wniesionych
udziatéw, wysoko$¢ wniesionych wktaddéw mieszkaniowych i budowlanych, zmiany powyzszych danych, date
przyjecia w poczet cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa.

2. Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spdtdzielni ma prawo przegladac rejestr cztonkow.

ll. PRAWA | OBOWIAZKI CZL ONKOW

§10

1. Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spdtdzielni sg dla wszystkich cztonkdw réwne.

2. Cztonek Spotdzielni ma prawo:

1) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spoétdzielni z zastrzezeniem art. 15 § 3 ustawy Prawo
spotdzielcze,

2) zadania rozpatrzenia przez wtasciwe organy Spotdzielni wnioskow dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni,

3) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

4) zadania, w trybie i terminie przewidzianym w Statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonych spraw oraz projektow uchwat,

5) uzyskania, w sposéb wskazany w Statucie, informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzania,

6) otrzymania nieodptatnie odpisu obowigzujacego Statutu i regulaminéw, oraz odptatnie kopii i odpiséw
uchwat organéw Spoétdzielni, protokotéw obrad organéw Spoétdzielni, protokotdw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych, faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,

7) przegladania rejestru cztonkow Spdtdzielni,

8) udziatu w nadwyzce bilansowej z uwzglednieniem § 121 ust. 6 Statutu,

9) zaskarzenia do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich sprzecznosci z postanowieniami Statutu
badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spdtdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie jej
cztonka,

10) odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach migdzy cztonkiem,
a Spotdzielnig w terminach okre$lonych w Statucie,

11) ubiegania sie 0 zawarcie ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem,

12) prawo zadania zawarcia umowy:
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a)  przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego, do ktdrego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu,

b)  przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, do ktérego cztonkowi
przystuguje spétdzielcze wkasnosciowe prawo do lokalu,

c)  przeniesienia ulamkowego udziatu we wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego,

d)  obudowe lokalu — ustanowienie odrebnej wiasnosci,

13) prawo wspotkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi z ustug Spdidzielni i wszelkich
ogdInodostepnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem, w zakresie i sposob ustalony przez przepisy
wewnatrzspotdzielcze,

14) do $wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalno$ci,

15) prawo zadania przedtozenia kalkulacji optat za przystugujacy cztonkowi lokal,

16) inne prawa okre$lone w Ustawie i Statucie.

. Spotdzielnia realizuje wniosek czlonka spdtdzielni o wydanie dokumentéw wymienionych w ust. 2 pkt 6

w terminie 14 dni od jego ztozenia.

. Spotdzielnia moze odmdwic¢ cztonkowi wgladu do umdw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to

prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmdwiono wgladu do umdéw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spdtdzielni do udostepnienia tych uméw.
Whiosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§11

Cztonek Spétdzielni ma obowigzek:

10)

przestrzegania przepisow prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulaminéw i uchwat organéw
Spotdzielni,

whniesienia wpisowego i zadeklarowanych udziatow do dnia 8 wrzesnia 2017r.,

wniesienia wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,

zawiadamiania Spotdzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia w poczet cztonkdw i zmianie
liczby 0s6b zamieszkujgcych w lokalu,

jezeli przystuguje mu spotdzielcze prawo do lokalu — uczestniczenia w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci w cze$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjq
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

jezeli jest wiascicielem lokalu - uczestniczenia w  pokrywaniu  kosztow  zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem jego lokalu, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdinych, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

utrzymywania swojego lokalu w nalezytym stanie i korzystania z lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych lub pomieszczen albo urzadzen wspdlnego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
i warunkami technicznymi okre$lonymi przez przepisy prawa i Spotdzielnie,

wspoétdziatania w ochronie majatku wspélnego poprzez poszanowanie mienia Spdidzielni i jego
zabezpieczanie oraz korzystanie z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystania
z nich przez innych,

niezwlocznego udostepniania lokalu w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajace;
bezposrednio powstaniem szkody. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
spotdzielnia ma prawo wejscia do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takze przy jej udziale.

po wezesniejszym uzgodnieniu terminu, udostepnienia lokalu w celu dokonania okresowego, a w szczegoinie
uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania, jak rowniez w celu zastepczego wykonania przez
Spdtdzielnie prac obcigzajacych cztonka Spdtdzielni lub wiasciciela nie bedacego cztonkiem Spotdzielni,
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udostepniania lokalu w celu: przeprowadzenia przegladéw wynikajacych z prawa budowlanego, kontroli
sprawnosci zainstalowanych urzadzen pomiarowych i podzielnikow oraz odczytow wskazan tych urzadzen,
powiadamiania pisemnie Spdtdzielni o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie catosci lub czesci lokalu,
jezeli czynno$¢ ta ma wptyw na wysoko$¢ uiszczanych optat,

uzyskania zgody Spotdzielni na wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu, jezeli jest to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci,

wnoszenia naleznych opfat za uzywanie lokalu w terminie okreSlonym w Statucie oraz wnoszenia ich
w niezmienionej wysokosci w przypadku kwestionowania ich zasadnosci,

uczestniczenia w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci wniesionych do dnia 8 wrzesnia 2017r. udziatéw,
dbania o dobro i rozwdj Spdtdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan statutowych,

wykonywac inne obowigzki okreslone w Ustawie i Statucie.

Postepowanie wewnatrzspétdzielcze

§12

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze nie jest obligatoryjne przed dochodzeniem przez cztonka swych praw na
drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym
i sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Sprawy wnoszone przez cztonkoéw do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrywane
w terminie 1 miesigca, a gdy sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie
zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie. Odmowne zatatwienie wniosku
wymaga uzasadnienia.

Cztonkowi przystuguje odwotanie w sprawach miedzy cztonkiem a Spdidzielnig wynikajacych ze stosunku
czlonkostwa do jednego organu nadrzednego nad organem, ktory podjat uchwate w przedmiotowej sprawie
w terminie okre$lonym w Statucie, liczonym od dnia otrzymania zawiadomienia na piSmie. Zawiadomienie
winno zawiera¢ pouczenie o prawie odwotania si¢ i skutkach niezachowania terminu do odwotania.

Od uchwaty Zarzadu cztonkowi przystuguje prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia jego
wniesienia.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w | instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia
w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie winno by¢
przedmiotem obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed
jego zwotaniem.

Decyzja, od ktdrej nie wniesiono odwotania w terminie oraz decyzja organu odwotawczego jest decyzjg
ostateczng. Odwotujgcemu sie Spoétdzielnia dorecza odpis uchwaly organu odwotawczego wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 2 tygodni od daty podjecia.

W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia
i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia postepowania, jednak przez okres nie dtuzszy niz
rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Prawo wniesienia odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie przystuguje cztonkowi Zarzadu
odwotanemu przez Rade Nadzorcza.

Od uchwat podjetych w sprawach indywidualnych prawo wniesienia odwotania przystuguje wytacznie
cztonkowi, ktdrego praw lub obowigzkow dotyczy zaskarzona uchwata.

Wpisowe i udzialy

§13
Od dnia 9 wrzesnia 2017r. nie deklaruje sie oraz nie wptaca wpisowego i udziatow.
Whpisowe nie podlega zwrotowi. Zwrot udziatéw po zaistnieniu przestanek wskazanych w Statucie nastepuje
wedtug ich warto$ci nominalne;j.
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3. W przypadku zbycia prawa do lokalu wraz z udziatami, warto$¢ nominalna udziatow podlega zarachowaniu
na rzecz nabywcy prawa.

3. Wkiady
§ 14

1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez cztonka ubiegajacego sie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wedtug zasad okre$lonych w Statucie i umowie o budowe lokalu,
w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy a uzyskang przez Spétdzielnie pomocq
ze $rodkéw publicznych lub innych Srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢
wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami
W czesci przypadajacej na jego lokal, w takim przypadku cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane
z obstugq zadtuzenia z tytutu nie wniesionej czesci wkiadu.

2. Wktad mieszkaniowy cztonek zobowigzany jest wnie$¢ do Spdtdzielni przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w formie jednorazowej lub wptat ratalnych wg ustalen
dokonanych w umowie o budowe lokalu.

§15

1. Wktadem budowlanym jest kwota wnoszona przez cztonka Spotdzielni ubiegajacego sie o ustanowienie prawa
odrebnej wiasnoéci lokalu na warunkach okreslonych w Statucie, Regulaminie uchwalonym przez Rade
Nadzorcza i umowie 0 budowe lokalu w wysokosci catosci kosztow budowy przypadajacej na jego lokal. Jezeli
cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu, cztonek jest
zobowigzany do sptaty tego kredytu z odsetkami, w takim przypadku czionek ponosi petne ryzyko
ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu nie wniesionej czesci wktadu.

2. Czlonek Spotdzielni zobowigzany jest wnie$¢ w catosci wktad budowlany najpdzniej do dnia zawarcia umowy
0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

§16

1. Szczegotowe zasady ustalania i wnoszenia wktaddéw mieszkaniowych i budowlanych, rozliczania kosztéw
budowy, zwrotu wptaconych kwot w przypadku rozwigzania umowy o budowe oraz zwrotu wktadu okresla
Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Koszty budowy oraz wktady mieszkaniowe i budowlane mogg by¢ ustalane etapowo:

1) wstepnie — w chwili zawierania umowy o budowe lokalu,

2) ostatecznie — przy koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, lecz przed zawarciem umowy
0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci
lokalu.

3. Zobowigzania czlonka w zakresie wnoszenia wkladu mieszkaniowego lub budowlanego oraz
do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spdtdzielni w zwigzku z budowg danego lokalu okresla umowa
0 budowe lokalu.

4. Tytuly prawne do lokali

A. Uprawnienia czionkéw Spoétdzielni oczekujacych na tytut prawny do lokalu

§17
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Lokale mieszkalne odzyskane przez Spdtdzielnie zbywane sq w drodze przetargu na warunkach odrebnej
wtasnosci lokalu, na zasadach okreslonych w ogtoszeniu przetargowym.

O przetargu Spétdzielnia zawiadamia poprzez wywieszenie ogtoszenia w swojej siedzibie i na stronie
internetowej Spotdzielni.

Szczegotowe postanowienia w zakresie postepowania przetargowego na ustanowienie odrebnej wiasno$ci
lokalu mieszkalnego zawiera regulamin uchwalony na mocy Statutu przez Rade Nadzorcza.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§18

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowigzuije sie oddac cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania na czas nieoznaczony, a cztonek zobowigzuje
sie wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé opfaty okreslone w ustawie i w Statucie Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wiasno$¢ lub wspdtwtasnosé Spdtdzielni.

Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow
i nie podlega egzekucji.

Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy cztonkiem
a Spotdzielnig umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkdw.
Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy
0 ochronie wiasno$ci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody Spdidzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu lub jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw
na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spdtdzielni
0 tej czynnosci.

§19

Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa
do tego lokalu jest niewazna.

Spdidzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

1) jezeli osoba korzystajaca z lokalu wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspoinej ucigzliwym

lub

2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem optat, o ktorych mowa w § 61 ust 1,
za okres co hajmniej 6 miesiecy.

W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom wspolinie,

sqd moze orzec o wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego w zwigzku z zaistnieniem przestanek

wskazanych w ust. 2, wobec jednego albo obojga matzonkdw.

Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 3, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu wygasa. W przypadku okreslonym w ust. 3, spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego ustaje czlonkostwo
w Spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 8 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.
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§20

Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spdfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wkfadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy,

5) inne postanowienia ustalone przez strony.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spoétdzielni

lub Spdtdzielnie.

Spdtdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub jego nastepca prawny,

z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy, bez ktorych dalsza realizacja

zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spdtdzielczego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie

realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba, ze strony

postanowig inacze;.

§ 21

. W przypadku $mierci osoby, z ktorg Spétdzielnia zawarta umowe o budowe lokalu w celu ustanowienia

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
0 ustanowienie tego prawa, osobom bliskim, ktére miaty z osobg tg zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguje
roszczenie 0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztoZzenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotowos$ci do zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod
uwage w szczegolnosci okolicznos¢ czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym
czionkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spéidzielnie terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Osoba, o ktdrej mowa w ust.1, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktdrej cztonkostwo
ustato.

§22

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie zawiadamiajg
Spodidzielnie, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia Spdtdzielni o tym, ktéremu przypadio spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktdrych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie
za opfaty, o ktérych mowa w § 67 Statutu.

§23
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—_

. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadow.

§ 24

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie smierci
uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych,
roszczenie 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystugujq jego osobom bliskim.

2. Umowe, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
0 ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

o

. Spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalneqo, lokalu o innym przeznaczeniu (lokalu
uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym)

§25

—_

Istniejace do dnia 31.07.2007r. spétdzielcze whasnosciowe prawa do lokali oraz prawa do miejsc postojowych
w wielostanowiskowych lokalach garazowych pozostajg w mocy.

§ 26

1. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub utamkowej czesci tego prawa powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

4.  Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym
wspotuprawnionym z tytutu wtasno$ci prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
utamkowej cze$ci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomos$ci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

5. Za czynno$ci Spotdzielni zwigzane ze zbyciem prawa do lokalu lub jego cze$ci Spétdzielnia moze pobieraé
jednorazowe opfaty zwigzane z ponoszonymi przez Spdidzielnie kosztami, na zasadach i w wysokoSci
okre$lonej przez Rade Nadzorcza.

§27
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktdrych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.
§28
Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni, z zastrzezeniem art. 3

ust. 5 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwtocznie Spdtdzielnie o nabyciu prawa.
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§29

1. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wtgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercy
lub Spétdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu przystugiwato
wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 30

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 67 Statutu, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasno$ci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym
przepisie, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 31

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spdtdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu, prawo
to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spdtdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie
6 miesiecy.

3. Spotdzielnie jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci
wskazanych w § 79 ust. 4 oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg
zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 32

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy 0 egzekucji
z nieruchomosci.

§33
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
Spdidzielni, chyba, ze bytoby zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezpfatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat w Spdtdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spdtdzielni o tej czynnosci.

D. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu

§ 34

Z osobg ubiegajacq sie o uzyskanie prawa odrebnej wiasno$ci lokalu, Spdtdzielnia zawiera umowe o budowe

lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia,

po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasno$ci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okre$lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore stanowi¢ bedzie podstawe
ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
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okre$lenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe lokalu,

inne postanowienia uzgodnione przez strony.

§35

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w paragrafie poprzedzajacym, powstaje ekspektatywa wtasnosci.

Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucii.

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany lub jego czesc.

Umowa zbycia ekspektatywy wtasno$ci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 36

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnie lub osobe okreslong

w § 34 Statutu.

Spdidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba lub jej nastepca prawny, z przyczyn
lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow umowy okreslonych w § 34, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na trzy miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba Ze strony
postanowig w umowie inaczej.

§37

Spdidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktdrej mowa w § 34 albo nabywcy ekspektatywy wtasno$ci odrebng
witasnosc¢ lokalu w terminie dwdch miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw

jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie dwoch miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.
Na zadanie osoby lub nabywcy Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacii
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkoéw albo 0sdb wskazanych przez
w/wym. osoby, ktore wspdlnie z nig ubiegajq sie o ustanowienie takiego prawa.

§38

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie tacznie ze wszystkimi
osobami, ktore ubiegajgq sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami
w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktdrej mowa w ust. 1.

§39

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu oraz przeniesienie wtasno$ci lokalu wymaga umowy w formie aktu
notarialnego.

§40

Przeniesienie wiasno$ci lokalu w sytuacji okreslonej w § 37 nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
Spdidzielni wyrazajacej zgode na zbycie nieruchomosci.
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E. Najem lokali mieszkalnych i uzytkowych

§41
1. Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych mogg by¢ osoby fizyczne i prawne — cztonkowie Spétdzielni,
jak réwniez osoby nie bedace cztonkami.
2. Prawa i obowigzki najemcow, wysokoS¢ czynszu i innych opfat, okres i przedmiot najmu okresla umowa.
3. W sprawach nie uregulowanych w Statucie i umowie najmu obowigzujg przepisy prawa cywilnego.
§42
Umowy najmu lokali uzytkowych i garazy stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni zawiera Zarzad.
§43
1. Umowy najmu lokali mieszkalnych z cztonkami Spétdzielni i innymi osobami zawiera Zarzad Spotdzielni.
§44
Szczegotowe warunki kwalifikowania najemcéw, zawierania i wypowiadania umoéw, wnoszenia i rozliczenia
zabezpieczenia, ustalenia obowigzkdéw w zakresie napraw lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z najemcami

zwalniajacymi lokale okre$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

5. Przeksztatcenie tytutldéw prawnych do lokali

§45

Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest uprawniony do zadania,
by Spétdzielnia przeniosta na cztonka wtasnos¢ lokalu po spetnieniu wszelkich wymogdw okreslonych Ustawg
i niniejszym Statutem.

§ 46

Cztonek Spotdzielni, ktdremu przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do zadania,
by Spdtdzielnia przeniosta na niego wiasno$¢ lokalu po spetnieniu wszelkich wymogéw okreslonych ustawg
i niniejszym Statutem.

§47

1. Jezeli do zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce rynkowej wartosci
lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zmiane tytutu prawnego do lokalu nawet, jesli nie przystapi
do umowy zmieniajacej tytut prawny do lokalu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg odpowiednio cztonka
Spodidzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub najemce, na rzecz, ktdrych Spétdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
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§48

Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze podlegaC przeksztatceniu w prawo odrebne;
wiasnosci, jezeli lokal wybudowano z udziatem $rodkow z bytego Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

5 A. Przeniesienie wiasnos$ci lokalu, do ktéreqgo cztonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego

§49

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spdidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:

1)  sptaty przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktdrych mowa w § 20
ust. 1 pkt 1, w tym w szczegolno$ci odpowiedniej cze$ci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw — sptaty
przypadajacej na ten lokal czeSci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spétdzielnie
do budzetu parstwa,

2) spfaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu, a wskazanych w § 67.

§ 50

Whptat, o ktérych mowa w § 49 cztonek zobowigzany jest dokona¢ w terminie wyznaczonym przez Spdtdzielnie
przed zawarciem umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.

§ 51

Wptywy z wptat, o ktérych mowa w § 49 pkt. 2, przeznacza si¢ na sptate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu
panstwa umorzenia kredytu obcigzajgacego dany lokal.

§ 52

Po Smierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z Zzadaniem przeniesienia wiasno$ci lokalu, okreslonego w § 49, jezeli
brak jest 0séb uprawnionych tj. matzonka, dzieci i innych 0séb bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie
do Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy
mogaq zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym
wypadku nie dokonuije sie rozliczenia z tytutu wktadu oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu
zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spétdzielni.

§53
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrebng wtasnos¢ lokalu
mieszkalnego, przeniesienie wkasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu

przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

5 B. Przeniesienie wiasnos$ci lokalu, do ktéreqo czlonkowi przystuquje spotdzielcze wiasno$ciowe prawo
do lokalu mieszkalneqo, uzytkowego lub garazu
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§ 54

Na pisemne zadanie cztonka, ktdremu przystuguje spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu Spétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacej na jego lokal czeSci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowg, w tym
w szczegbInosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu, a wskazanych w § 67.

§ 55

Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktdry wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonego w § 54
Statutu, jego spadkobiercy mogq zadac przeniesienia na nich wtasno$ci tego lokalu. W tym przypadku uznaje sie,
iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez cztonka Spdtdzielni.

§ 56

W razie przeksztatcenia spdidzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa
do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego, ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie
ksiegg wieczystq dla nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych
i hipotece.

§ 57
Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wtasno$¢ lokalu,
przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktdremu przystuguje spétdzielcze

wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

5 C. Przeniesienie utamkoweqgo udzialu we wspotwlasnos$ci garazu wielostanowiskoweqo

§ 58

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spdidzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te osobe utamkowy udziat we wspdtwiasnosci tego garazu,
przy zachowaniu zasady, ze udzialty przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu
przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czeSci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowg, w tym
w szczegbInosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami,
2) spfaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu, a wskazanych w § 67.

§59
Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci utamkowego udziatu
we wspdtwtasnosci garazu, jego spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich udziatu we wspdtwtasnosci

garazu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wkasnosci utamkowego udziatu we wspotwiasnosci
garazu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spdtdzielni.
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6. Zamiana mieszkan

§ 60

1. Czlonkowie Spdtdzielni mogq dokonywaé zamiany miedzy sobg zajmowanych lokali, jak réwniez zamiany
z najemcami lokali mieszkalnych, wfascicielami doméw, a takze z wtascicielami lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci.

2. Zamiana lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mozliwa jest
po wyrazeniu przez Spotdzielnie wstepnej zgody na przyjecie w poczet cztonkdw osoby, ktdra ma zamieszkac
w lokalu po zamianie i zawarcie z nig umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
Zamiana miedzy czionkami roznych spoétdzielni uzalezniona jest od wyrazenia zgody zainteresowanych
spotdzielni.

3. Zamiana mieszkan miedzy cztonkiem Spoéidzielni a najemcq lokalu mieszkalnego uzalezniona jest
od wyrazenia zgody przez dysponenta lokalu zajmowanego przez najemce i zawarcia z dotychczasowym
cztonkiem umowy najmu.

§ 61

1. Spétdzielnia rejestruje wnioski 0 zamiane mieszkan sktadane przez cztonkéw.

2. Spotdzielnia, w granicach istniejacych mozliwosci, moze umozliwi¢c zamiane lokalu mieszkalnego cztonkowi
znajdujgcemu sie w szczegolnie trudnej sytuacji zyciowej, poprzez wskazanie cztonkowi innego mieszkania
w zamian za zwolnienie dotychczas zajmowanego i postawienie go do dyspozycji Spétdzielni.

§ 62

W wypadku zamiany mieszkan o statusie spotdzielczych wtasnosciowych praw na podstawie aktu notarialnego,
osoby dokonujace zamiany wchodzg w prawa i obowigzki cigzace na tych mieszkaniach. W ksiegach Spotdzielni
nie dokonuje sie aktualizacji wktadow budowlanych, a jedynie nastepuje zmiana imion i nazwisk czionkow
przejmujacych lokale zamienne. Osoby przejmujgce w wyniku zamiany mieszkanie obcigzone sptatg kredytu
bankowego wraz ze skapitalizowanymi odsetkami od kredytéw i odsetkami przej§ciowo wykupionymi przez budzet,
sktadajg odpowiednie o$wiadczenia w akcie notarialnym o przyjeciu zobowigzan do spfaty.

§ 63

1. Postanowienia § 62 majg odpowiednie zastosowanie do zamiany mieszkan typu lokatorskiego, z tym,
Ze zamiana jest dokonana w chwili zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu pomiedzy Spotdzielnig a osobg zamieniajacy sie z cztonkiem, a stosowne os$wiadczenia sktadane
sg na pismie w obecnosci przedstawiciela Spdtdzielni przed zawarciem umowy.

2. Dokonanie zamiany wigze si¢ z okre$leniem aktualnej wysokosci (waloryzowanego) wktadu mieszkaniowego
poprzez wykonanie na koszt zamieniajgcych sie czlonkéw wyceny ich lokali przez rzeczoznawce
majatkowego. Rozliczenie (doptata lub zwrot czesci wktadu) z tytutu wktadéw mieszkaniowych jest warunkiem
dokonania zamiany.

§ 64
Szczegbtowe zasady zamiany mieszkan okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza. Regulamin ten

moze przewidywa¢ wysoko$¢ i pobieranie od sktadajacych wnioski o zamiane jednorazowych opfat na poczet
kosztow ponoszonych przez Spétdzielnie w zwigzku pracami przy realizacji takich wnioskow.
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7. Uzywanie lokali

§ 65

1. Cztonek Spotdzielni powinien uzywac lokal zgodnie z celami okreslonymi odpowiednio w przydziale, umowie o
ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu, umowie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu a takze
zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Osoba niebedaca cztonkiem Spétdzielni powinna uzywac lokal zgodnie z celem okre$lonym w umowie najmu,
umowie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, umowie o0 ustanowieniu spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu, a takze zgodnie z przeznaczeniem lokalu.

3. Zmiana przeznaczenia lokalu lub jego czesci stanowigcego wtasno$¢ Spétdzielni wymaga zgody Zarzadu
Spdidzielni i wtasciwych organoéw administraciji samorzadu terytorialnego.

4. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania przez inne osoby z catosci lub z cze$ci lokalu
mieszkalnego, do ktdrego cztonkowi przystuguje spdtdzielcze lokatorskie lub wtasno$ciowe prawo do lokalu,
wygasajq najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 66
Zasady uzywania lokali w nieruchomos$ciach Spotdzielni, zasady rozliczen z tytutlu dodatkowego wyposazenia
lokalu oraz zasady porzadku domowego i wspotzycia mieszkaricow okresla Regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

8. Oplaty za uzywanie lokali

§ 67

1. Czlonkowie Spdidzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sgq obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spdtdzielni przez uiszczanie
opfat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami spdtdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali,
sq obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni
przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Czonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sq obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

4.  Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spdtdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych.
Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat
na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spdidzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania oraz wydatki (o ktorych mowa w ust. 1-4) obejmujg w szczegdInosci koszty
administrowania i zarzadzania nieruchomoscia, koszty dostawy energii ciepinej (na potrzeby ogrzewania
lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekdw, dostawy energii elektrycznej oraz gazu,
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wywozu nieczystosci, anteny zbiorczej, sprzatania, eksploatacji i napraw domofondw, optat zwigzanych
z podatkiem od nieruchomos$ci, prawem wieczystego uzytkowania gruntdw itp. oraz odpisy na fundusz
remontowy Spétdzielni.

6. Czlonkowie Spdidzielni, wkasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni oraz osoby niebedace cztonkami
spotdzielni, ktorym przystugujq spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, majg obowigzek uiszczania optat
na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych utworzony przez Spétdzielnie.

7. Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali
przez wnoszenie wktadow. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg opfaty okreslone w ust. 1,
3.

8.  Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencije i rozliczenie przychodéw i kosztéw,
o ktorych mowa w ust. 1-4.

§ 68

1. Decyzje o zmianie optat, o ktérych mowa w § 67 ust. 1 - 4, podejmuje Zarzad po zatwierdzeniu przez Rade
Nadzorczg ich wysokosci i terminu wprowadzenia.

2. Wysoko$¢ optat jest ustalana na podstawie zatwierdzonego rocznego planu finansowo-gospodarczego
Spdtdzielni lub odrebnej uchwaty Rady Nadzorcze;.

3. Wysoko$¢ optat moze ulec zmianie w trakcie roku, jezeli nie pokrywajg one kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w zwigzku z ich wzrostem.

4. Szczegblowe zasady ustalania planu finansowo-gospodarczego, rozliczenia kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, w tym rozliczania przychodow i kosztow zwigzanych z: eksploatacjg i utrzymaniem lokali,
eksploatacjgq i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spdidzielni oraz zasady ustalania wysokoSci optat ponoszonych w zwigzku
z eksploatacjg lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

5. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 4 powinien zawiera¢ przede wszystkim:

a) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegolnych rodzajow kosztdw (w skali nieruchomosci,
zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobdw),

b) okreSlenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdinych rodzajow kosztow (1m?2 powierzchni
uzytkowej lokalu, liczba lokali, udziatu w nieruchomosci, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),

c) mozliwo$¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
z tytutu nieréwnorzednych walordéw uzytkowych i atrakcyjnosci,

d) roznicowanie obcigzen poszczegoinych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu
sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe).

6. Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania a faktycznymi przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi (0 ktérych mowa w § 67 ust. 1-4) danej nieruchomosci zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 69

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 67, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 15 kazdego miesigca. Roznice
(nadptaty lub niedoptaty) za centralne ogrzewanie lub wode rozliczane sg w terminach ustalanych
w Regulaminach uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

2. O zmianie wysoko$ci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ cztonkéw oraz wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spotdzielni, co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

a) W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, a w szczegolnosci
energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, gospodarki odpadami komunalnymi, Spétdzielnia jest
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obowigzana zawiadomi¢ w/wym. osoby, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat,
ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

Spdidzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spdtdzielni lub wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem
Spdidzielni, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.

Cztonkowie Spdtdzielni oraz wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni, mogg kwestionowac
zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge
sqdowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lokalu do dyspozycji, a ustaje z dniem
protokolarnego zwrotu lokalu do Spétdzielni.

Od nie wptaconych w terminie naleznoéci, o ktorych mowa w § 67, Spétdzielnia pobiera odsetki w wysokosci
odsetek ustawowych, poczawszy od pierwszego dnia nastepnego miesigca.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad, po zasiegnieciu opinii Rady Nadzorczej, moze umorzy¢ czes$¢
lub cato$¢ odsetek.

Cztonkowie Spotdzielni oraz wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni, a takze osoby zobowigzane
do uiszczania odszkodowania przy braku tytutu prawnego do lokalu, majg obowigzek uiszczania na rzecz
Spotdzielni kosztow procesowych i egzekucyjnych o ile w stosunku do nich wydane zostaty tytuty egzekucyjne
lub wykonawcze albo prowadzone jest (byto) postepowanie egzekucyjne z wniosku Spétdzielni jako
wierzyciela.

Cztonek i inne osoby okreslone w ust. 8 nie mogq potrgcaé swych naleznosci od Spdtdzielni z optat
za uzywanie lokalu, jak rowniez z opfat z tytutu sptaty kredytu inwestycyjnego wraz z odsetkami.

Za opfaty, o ktérych mowa w § 67 ust. 1 - 4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wtascicielami
lokali niebedacymi cztonkami Spdtdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami spotdzielni, ktorym przystugujg
spotdzielcze wtasno$ciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Naprawy wewnatrz lokali obciazajace Spétdzielnie i cztonkéw

§70

Szczegotowe obowigzki Spotdzielni i czionkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni
z cztonkami zwalniajgcymi lokale okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

IV. USTANIE CZt ONKOSTWA

1.

2.

3.

§71

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg;

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wtasnos$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wkasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

7) zmiany podstawy zarzadzania nieruchomoscig wspdlng na ustawe o wiasnosci lokali w stosunku
do wiascicieli lokali.

Cztonek bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi,

ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego,

nastepujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia.
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4. Za date wystapienia cztonka uwaza si¢ nastepny dzief po uptywie okresu wypowiedzenia.
§72

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawg uzyskania
czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutdw prawnych do lokali
w ramach tej spdtdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw
0 budowe lokalu lub lokali.

§73

W przypadku zalegto$ci z zaptatg opfat, o ktérych mowa w § 67 Statutu, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu
albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoinej
ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaC orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 67 Statutu,
nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instanciji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji
czionek Spdtdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

§74

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom wspolnie,
sqd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego
z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

§75
Z chwilg, gdy orzeczenie sadu stanie sie prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w § 74, spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa
wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.
§76
1. Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkow Spétdzielni ze skutkiem od dnia $mierci, a gdy chodzi o osobe
prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.

2. Skreslenia, o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje Zarzad Spotdzielni.

1. Skutki ustania cztonkostwa

§77

1. W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym przystugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodzg,
sq obowigzane do oprdznienia lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Spotdzielnia moze w przypadku posiadania lokali wolnych w sensie prawnym wskaza¢ osobom okre$lonym
w ust. 1 pomieszczenie tymczasowe.

3. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do korzystania z lokalu o innym
przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

4. Za okres zajmowania lokalu bez tytutu prawnego, Spétdzielni przystuguje odszkodowanie.
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§78

W przypadku ustania cztonkostwa w Spotdzielni osoby, ktdrej przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu, osoba
ta o ile zajmuje lokal w budynku znajdujgcym sie¢ w zarzadzie Spodtdzielni, zobowigzana jest uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem jej lokalu, eksploatacii i utrzymania nieruchomosci
wspdlnych. Jest rowniez obowigzana uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spdtdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuje przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Rozliczenie po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu

§79

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu, Spotdzielnia osobie uprawnionej wyptaca warto$¢
rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg
Spdtdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie,
zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Roszczenie o zwrot wartosci rynkowej lokalu sg zbywalne i podlegajg egzekucii.

3. Z wartosci rynkowej lokalu Spotdzielnia potraca nalezno$ci okreslone w art. 11 ust. 22i art. 17" ust. 2 Ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. W sytuacji, gdy spétdzielcze wtasnosciowe prawo jest obcigzone hipotekg i zaistniejq przestanki wskazane
w § 31, Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu nie wniesionej przez
osobe, ktorej przystugiwato spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czesci wktadu budowlanego,
a w przypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz obcigzenia hipoteka.

5. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej jest oprdznienie lokalu, o ktérym mowa w § 77 ust. 1, i wydanie
go Spotdzielni. Nalezno$¢, po dokonaniu potracen, wyptacana jest w terminie 30 dni od uzyskania przez
Spdtdzielnie wymaganej kwoty od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie.

§ 80

1. W przypadku Smierci osoby, ktora zawarta umowe o budowe lokalu, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i braku oséb, ktdrym
przystuguje roszczenie o zawarcie umowy o budowe lokalu spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢
rynkowaq tego lokalu ustalong zgodnie z art. 11 ust. 21i 22 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu Spétdzielnia zwraca bytemu cztonkowi lub innej osobie
uprawnionej wptaty dokonane na poczet wktadu budowlanego wedtug ich wartosci nominalnej, w terminie i na
warunkach okreslonych w umowie o budowe lokalu.

§ 81

Zwrot wpfat dokonanych na udziaty nastepuje facznie z wyptatg warto$ci rynkowej lokalu po ustaniu cztonkostwa
i wygasnieciu prawa, o ile nie dojdzie do catkowitego wzajemnego potracenia wierzytelnosci.

§ 82

Szczegotowe zasady rozliczen finansowych Spotdzielni z czionkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych,
budowlanych i wartosci rynkowej prawa oraz z tytutu wyptaty udziatéw okre$la Rada Nadzorcza w Regulaminie.
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V. ORGANY SPOLDZIELNI

—_

R =

No

§83

Organami Spétdzielni sa;

1) Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej, zwane w tresci Statutu: Walne Zgromadzenie,

2)  Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.
Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2-3 dokonywane sg w gtosowaniu tajnym spo$rod
nieograniczonej liczby cztonkow Spoétdzielni. Odwotanie cztonka organu nastepuje réwniez w gtosowaniu
tajnym.

Do organdéw Spdtdzielni wybrani zostajq kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwiekszg liczbe gtosdw.
W przypadku otrzymania réwnej liczby gtoséw przez czionkdw na ostatnie miejsca mandatowe w organie,
zarzadza sie dodatkowe gtosowanie. Na liscie umieszcza sie tylko osoby, ktore uzyskaty rowna liczbe gtosow.
W sktad organu po dodatkowym gtosowaniu wchodzg osoby, ktdre uzyskaty kolejno najwieksza liczbe gtosow.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow przy wyborach do organéw Spétdzielni i przy podejmowaniu
innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy za i przeciw uchwale.

Tryb zwotywania posiedzenia organdw Spdtdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez te organy
okre$la Statut oraz regulaminy wydane na podstawie Statutu.

Walne Zgromadzenie

§ 84

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.

Osoba prawna bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego petnomocnika.

Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego
zgromadzenia.

Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych
pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele Zwigzkdw
Rewizyjnych, Krajowej Rady Spdtdzielczej, innych zwigzkdw, a takze zaproszeni przez Zarzad Spétdzielni
goscie i eksperci.

§ 85

Do wytacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezg nastepujace sprawy:

uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych
oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z protokotu po lustracyjnego oraz podejmowanie uchwat w zwigzku
z oceng po lustracyjng dziatalno$ci Spotdzielni,

podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,
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7) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia, podziatu albo likwidacji Spétdzielni,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym odwotart od uchwat Rady Nadzorczej podijetych
w | instancji,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do Zwigzku lub wystapienia z niego,

11) podejmowanie uchwat w sprawach przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz wystepowania
Z nich,

12) upowaznienie Zarzadu do dziatarh majacych na celu zatozenie Zwigzku Rewizyjnego lub innego zwigzku,

13) wybér delegatow na zjazd Zwigzku, w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,

15) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakq Spdtdzielnia moze zaciagnag,

16) ustalanie odsetek za zwtoke w uiszczaniu optat na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w wysokosci innej niz odsetki ustawowe,

17) wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

§ 86

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w ciggu 6-ciu miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie (Nadzwyczajne) moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym czasie.

3. Zarzad zobowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie (Nadzwyczajne) na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) jednej dziesigtej ogolnej liczby cztonkdéw Spdtdzielni.

4. Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia (Nadzwyczajnego) Spotdzielni musi by¢ zlozone na pismie
z podaniem celu jego zwotania, a w przypadku zadania zwotania go przez cztonkow Spotdzielni poparte ich
podpisami, z podaniem liczby porzadkowej, imienia i nazwiska zadajacego oraz jego numeru PESEL i daty
ztozenia podpisu.

5. Walne Zgromadzenie (Nadzwyczajne) w przypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwotane przez Zarzad
w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.

Jezeli Zarzad nie zwotuje Walnego Zgromadzenia, to Walne Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza, zwigzek
rewizyjny, w ktorym Spdtdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spétdzielni.

§ 87

1. O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich cztonkdéw Spétdzielni
na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka
do zapoznania sie z tymi dokumentami.

3. Zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 1, dokonuje sie na piSmie poprzez wywieszenie tre$ci zawiadomienia
na tablicach informacyjnych we wszystkich klatkach schodowych w budynkach Spétdzielni, a w przypadku
braku tablic, na drzwiach wejSciowych do klatek schodowych oraz na stronie internetowej Spétdzielni.

§ 88

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaC uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem podanym
do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w ustawie i Statucie. Zasada ta nie dotyczy
uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie
do nastepnego Zgromadzenia, jak réwniez zmieniC kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad.
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§ 89

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych.

Uchwaty sg podejmowane zwykig wiekszo$cig gtosow, chyba, ze ustawa lub Statut wymagajg kwalifikowane;

wiekszosci gtosow.

Wiekszos¢ kwalifikowana, jaka jest niezbedna to:

a) 3/4 gtosdw dla podjecia uchwaty o likwidacji Spotdzielni i przywrdcenia dziatalnosci Spotdzielni w przypadku
postawienia jej w stan likwidacji (na dwéch kolejnych Walnych Zgromadzeniach),

b) 2/3 glosow dla podjecia uchwaty o zmianie statutu, potaczenia Spotdzielni z inng spotdzielnig, o odwotanie
cztonka Rady Nadzorczej.

Gtosowanie odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboru i odwotania cztonkdw organéw Spotdzielni.

Na Zadanie jednej piatej liczby uprawnionych obecnych na Walnym Zgromadzeniu, zarzadza si¢ glosowanie

tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

W sprawie zbycia nieruchomo$ci do podjecia uchwaty wymagana jest zwykta wiekszos¢ gtosow bez wzgledu

na liczbe obecnych cztonkow.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw dla podjecia uchwaty uwzglednia sie tylko gtosy oddane ,za”

i przeciw” uchwale.

Jezeli w glosowaniu padta réwna liczba gtosow ,za” i ,przeciw’, uchwate uznaje sie za nie podjeta.

§ 90

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spdtdzielni oraz wszystkie jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni
albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sgdu.

Kazdy czlonek Spdtdzielni lub Zarzad Spotdzielni moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu tygodni od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwofania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomo$ci
przez tego czionka o uchwale, nie pozniej niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

§91

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia majg,
prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.

Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane w siedzibie
Zarzadu Spétdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktdrych mowa w ust. 1, w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spotdzielni
musi byC poparty przez co najmniej 10 czlonkdw. Projekty i zadania cztonkowie sg zobowigzani zgtasza¢
na pi$mie do siedziby Spotdzielni w godzinach urzedowania z podaniem imienia i nazwiska, numeru PESEL,
adresu zamieszkania, zgtaszajacych oraz udzielajgcych poparcia.

Cztonek ma prawo do zgtaszania poprawek do projektdw uchwat nie pozniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie
na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.
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§92

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony przez Rade
Nadzorczg cztonek Rady Nadzorczej, ktory stwierdza prawidtowos¢ zwotania Zgromadzenia i podaje liczbe
obecnych cztonkdéw uprawnionych do gtosowania.

2. Otwierajacy obrady przeprowadza réwniez (w glosowaniu jawnym):

a)  wybdr protokolanta,
b)  wybory Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie: przewodniczacy Walnego Zgromadzenia,
sekretarz i asesor. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium.

§93

1. Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona niezbedne komisje, a w tym:
a)  komisje skrutacyjng — w sktadzie 2 - 3 osob, ktorej zadaniem jest:
- sprawdzenie ilosci obecnych cztonkdw uprawnionych do gtosowania,
sprawdzenie czy lista obecnoéci jest kompletna,
przygotowanie kart do gtosowania z nazwiskami zgtoszonych kandydatow,
dokonywanie obliczania wynikéw gtosowania i ich ogtaszanie,
wykonywanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego
lub jawnego.
b)  komisje wyborczg — w skfadzie 2 - 3 0séb, ktorej zadaniem jest:
- ustalanie listy kandydatéw wybieranych do Rady Nadzorczej,
- ustalanie listy kandydatow wybieranych do reprezentowania Spotdzielni w Wojewddzkim Zjezdzie
Spotdzielni Mieszkaniowych, na Walnym Zgromadzeniu Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spdidzielni Mieszkaniowych, na Kongresie Spdidzielczosci.
c)  komisje uchwat i wnioskow — w skfadzie 2 - 3 0séb, ktorej zadaniem jest:
- przyjmowanie, segregowanie i rejestrowanie zgtaszanych wnioskow,
- redakcyjne opracowanie wnioskéw w formie projektu uchwaty lub dezyderatu, z zachowaniem
ich merytorycznej treéci,
- przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu projektow uchwat i dezyderatow,
- przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu do wiadomo$ci zgtoszonych wnioskéw, ktorych
nie wigczono do projektow uchwat, z uzasadnieniem, dlaczego je pominigto.
d)  inne komisje w miare potrzeby.
2. W przypadku niepowotania ktérejkolwiek z wyzej wymienionych Komisji, jej obowigzki wykonuje Prezydium.
3. Do czasu wyboru petnego sktadu Prezydium obstuge gtosowania zapewnia administracja Spdidzielni.
Po wyborze Prezydium, do czasu powotania Komisji Skrutacyjnej, Prezydium wykonuje obstuge gtosowania
lub Przewodniczacy zarzadza wykonywanie tych czynno$ci administracji Spétdzielni.

§ 94

1. Kazda Komisja wybiera ze swego grona: przewodniczacego i sekretarza.

2. Z czynnosci Komisji sporzadza sie protokoty. Protokoty podpisane przez przewodniczacego i sekretarza,

przewodniczacy Komisji przekazuje sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczacy Komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania z czynno$ci Komisji.

4. W przypadku zgtoszenia cztonka komisji wyborczej lub cztonka komisji skrutacyjnej na liste kandydatow
do Rady Nadzorczej, na jego miejsce wybiera sie innego cztonka do komisji.

w

§ 95

1. Obrady Walnego Zgromadzenia prowadzi Przewodniczacy. W miare potrzeby Przewodniczacy moze
wyznaczy¢ do dalszego przewodniczenia obradom innego cztonka Prezydium.
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Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zapoznaje zebranych z proponowanym porzadkiem obrad,

a nastepnie poddaje go pod gtosowanie.

Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera

dyskusje nad tym punktem, udzielajac gtosu w kolejnosci zgtaszania sie. Przewodniczacy moze zarzadzi¢

dokonywanie zgtoszen do udziatu w dyskusji na piSmie - z podaniem imienia i nazwiska. Za zgoda wigkszosci
cztonkdw dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad tgcznie.

Czas wystapien dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut. Przewodniczacy moze odebra¢ gtos mowcy, ktory

przekroczyt ustalony czas. Przewodniczacy moze rowniez nie udzieli¢ lub odebrac gtos osobie, ktéra w danej

sprawie juz przemawiata.

Cztonkom Zarzadu, Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania gtosu poza kolejnoscia.

W sprawach formalnych dotyczacych przebiegu obrad Przewodniczacy wydaje ustne zarzadzenia:

a) Przewodniczacy ma prawo wyznaczy¢ czas poszczegolnych wystapien w dyskusji, zwroci¢ uwage mowcy,
ktory odbiega od tematu dyskusji lub przekracza czas ustalony dla przemoéwien. Nie stosujgcym
sie do uwag, Przewodniczacy moze odebrac gtos, chyba, ze cztonkowie postanowig inaczej,

b) Przewodniczacy moze odmdwiC udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata, chyba,
Ze cztonkowie postanowig inaczej.

Zarzadzenie Przewodniczacego moze by¢ uchylone przez cztonkéw w drodze gtosowania.

Przy rozpatrywaniu przez Walne Zgromadzenie odwotania cztonka Spétdzielni od uchwaty Rady Nadzorczej

w sprawie wykluczenia go lub wykre$lenia z rejestru cztonkdw, odwotujacy sie ma prawo by¢ obecny w tej

czesci obrad i swoje odwotanie popieraé. Gtosowanie nad odwotaniem odbywa sie w obecnosci

zainteresowanego. W przypadku przywrdcenia zainteresowanemu praw cztonkowskich moze on uczestniczy¢

w dalszej czesci obrad.

W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela gtosu poza kolejno$cia. Za wnioski w sprawach formalnych

uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i glosowania, w szczegolno$ci dotyczace:

a) gtosowania bez uprzedniej dyskusji,

b) przerwania lub zakoriczenia dyskusji,

zamknigcia listy mowcow,

ograniczenia czasu przemowien,

zarzadzenia przerwy w obradach,

kolejnosci i sposobu uchwalenia wnioskow,

) uchylenia zarzadzenia Przewodniczacego.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ gtos jedynie dwaj méwcy: jeden ,za” i jeden

,przeciw” wnioskowi.

e=eoecg

§ 96

Po wystuchaniu wypowiedzi referenta, Przewodniczacy zarzadza gtosowanie nad projektami uchwat
i poprawek, zgtoszonych zgodnie z wymogami Statutu.

Przed przystapieniem do gtosowania, Przewodniczacy informuje zebranych, jakie projekty wptynely i ustala
kolejnos¢ gtosowania. Poprawki do uchwaty gtosuje sie przed uchwatg, a poprawki najdalej idace dotyczace
omawianego punktu porzadku obrad sg glosowane w pierwszej kolejno$ci. Poprawki do uchwaty podejmowane
sq zwykig wiekszoscig gtosdw nawet, jezeli dla podjecia uchwaty wymagana jest kwalifikowana wiekszos¢.
Gtosowanie w sprawie udzielenia Zarzadowi absolutorium odbywa sie po rozpatrzeniu sprawozdania
z dziatalnosci Zarzadu z wykonania zalecen po lustracyjnych oraz sprawozdania i wnioskéw Rady Nadzorcze.
Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa sie oddzielnie w stosunku do kazdego cztonka Zarzadu
Spotdzielni.

Cztonka Zarzadu odwotuje uchwatg Walne Zgromadzenie tylko w przypadku nieudzielenia mu absolutorium.
Uchwate podejmuije sie w glosowaniu tajnym zwykig wiekszo$cig gtosow.

§97

Zgtaszanie kandydatur do Rady Nadzorczej odbywa si¢ z podaniem:
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a)  imienia i nazwiska kandydata,
b)  krotkiego uzasadnienia kandydatury,
c) imienia i nazwiska zgtaszajacego kandydature.
Komisja wyborcza sporzadza liste kandydatéw do Rady Nadzorczej w uktadzie wedtug kolejnosci zgtoszen
z podaniem miejscowosci zamieszkania.
Przy zgtaszaniu kandydatur nalezy dazy¢ do zapewnienia w sktadzie Rady Nadzorczej odpowiednie]
reprezentacji cztonkdw ze wszystkich miejscowosci, w ktorych znajdujq sie zasoby mieszkaniowe Spdtdzielni.
W razie zgtoszenia kandydata nieobecnego na Zgromadzeniu nalezy dotaczy¢ jego pisemng zgode
na kandydowanie. Pozostali kandydaci wyrazajg zgode ustnie.
Ogédlna liczba zgtoszonych kandydatow musi by¢ co najmniej réwna liczbie miejsc w Radzie Nadzorczej.
Przed glosowaniem kandydaci dokonujg swej krotkiej prezentacii.
Zgtoszonym kandydatom czlonkowie Spotdzielni moga zadawacé pytania.
Karty do gtosowania z nazwiskami kandydatow przygotowuje komisja wyborcza.
Karty wyborcze wrecza uprawnionym i obecnym cztonkom Komisja Wyborcza na podstawie listy obecnosci.
Przed przystapieniem do gtosowania przewodniczacy komisji skrutacyjnej lub przewodniczacy Zgromadzenia
przedstawia zebranym zasady gtosowania.

. Glosowanie tajne polega na skresleniu nazwiska kandydatow, na ktérych nie chcemy glosowaé, a nastepnie

wiozeniu ztozonej karty wyborczej do urny w obecno$ci komisji skrutacyjne;.

Ogdlna liczba nazwisk nieskreslonych nie moze by¢ wieksza od liczby wybieranych cztonkéw Rady.

W przeciwnym wypadku gtos uznaje sie za niewazny.

Gtos jest niewazny, jezeli:

a) karta wyborcza jest przekre$lona,

b) wymagana liczba nieskreslonych nazwisk na ztozonej do urny karcie wyborczej jest wieksza od liczby
mandatow, na ktore dokonuje sie wyboru,

c) karta wyborcza zawiera wiekszg liczbe nazwisk kandydatdéw niz ogtoszona przez Komisje Wyborczg
lub na karcie wyborczej znajdujq sie inne dopiski pochodzace od gtosujacego.

Liczbe gtosow oddanych na poszczegdinych kandydatow oblicza komisja skrutacyjna, ktdra z czynnosci tych

sporzadza protokét. Przewodniczacy komisji ogtasza wyniki gtosowania.

Za osoby wybrane uwaza sie kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza ilos¢ gtosdw.

W przypadku otrzymania réwnej ilosci glosoéw przez cztonkow na ostatnie miejsce mandatowe w Radzie

Nadzorczej, zarzadza sie dodatkowe gtosowanie. Na liScie umieszcza sie tylko osoby, ktore uzyskaty rowng

ilos¢ gtosow. W sktad Rady Nadzorczej, po dodatkowym gtosowaniu, wchodzg osoby, ktére kolejno uzyskaty

najwiekszg ilos¢ gtosow.

§98

. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ Czionka Rady Nadzorczej przed uptywem okresu na jaki zostat wybrany

Z powodu:

- trzech nieusprawiedliwionych nieobecno$ci na posiedzeniach Rady Nadzorczej w ciggu roku,

- naruszenia zakazu konkurencji wobec spétdzielni,

- naruszenia przepiséw prawa lub Statutu Spétdzielni,

- brak nalezytej staranno$ci w dziataniu, ktére powoduje straty lub szkody Spétdzielni.

Przy gtosowaniu w sprawie odwotania Cztonka Rady Nadzorczej tryb przewidziany dla wyboru Cztonka stosuje
sie odpowiednio.

§ 99

. Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete postanowieniami Statutu rozstrzyga Prezydium Walnego

Zgromadzenia zgodnie z przyjetymi ogolnie zasadami obradowania.
Decyzje Prezydium Walnego Zgromadzenia zapadajg wigkszoscig gtosow Cztonkéw Prezydium.
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§100

1. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy ogtasza zamkniecie
obrad Walnego Zgromadzenia.

2. Jezelipdzna pora lub inne wazne powody uniemozliwiajg zrealizowanie porzadku obrad, Walne Zgromadzenie
moze zosta¢ przeniesione na inny termin. Decyzje takq (z podaniem miejsca i terminu) podejmuje Walne
Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym.

§ 101

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktdry podpisujg przewodniczacy i sekretarz Walnego
Zgromadzenia.

2. Uchwaty w sprawach dotyczacych cztonkostwa, w ktdrych cztonkom przystuguje odwotanie, powinny by¢
zaprotokotowane wraz z uzasadnieniem i podaniem wynikdw gtosowania.

3. Niezwtocznie po zakonczeniu Walnego Zgromadzenia, a najpdzniej w ciggu 14 dni, zbiera sie Prezydium
Walnego Zgromadzenia celem podpisania uchwat. Pod wzgledem formalnym uchwaty, jakie byty poddane pod
glosowanie, przygotowuje Zarzad Spotdzielni.

4.  Uchwaty podpisujg przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia i przekazuijg je Zarzadowi Spotdzielni.

5. Za strone organizacyjng i techniczno-logistyczng Walnego Zgromadzenia, w tym za sporzadzenie protokotu
i jego udostepnienie cztonkom oraz przechowywanie przez 10 lat odpowiada Zarzad Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza

§ 102

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spotdzielni.

2. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

3. Rada Nadzorcza sktada sie z 3 do 5 0sob wybranych sposrod cztonkow spotdzielni, przez Walne Zgromadzenie
na okres trzech lat, zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym dokonano wyboru Cztonkéw Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Czionkéw Rady Nadzorczej na nastepng
kadencje.

5. Jesli czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba niebedaca
cztonkiem spotdzielni, wskazana przez osobe prawng.

6. Zaden Cztonek Rady Nadzorczej nie moze petnic funkcji przez wiecej niz dwie kolejne kadencie.

§103

1. Mandat Cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.
2. Walne zgromadzenie moze odwota¢ cztonka rady przed uptywem okresu, na ktéry zostat wybrany.
Odwotanie wymaga wiekszos$ci 2/3 gtosdéw obecnych na zgromadzeniu.
3. Utrata mandatu przed uptywem kadenciji nastepuje réwniez w przypadkach:
a) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,
b) odwotania osoby wskazanej przez osobe prawng
c) ustania cztonkostwa w spétdzielni,
d) zawarcia stosunku pracy ze Spdtdzielnig Mieszkaniowa ,Murowaniec” w Bydgoszczy.
4. W miejsce Cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat przed uptywem kadencji, Walne Zgromadzenie
moze wybra¢ nowego cztonka. Kadencja nowo wybranego cztonka koniczy si¢ wraz z kadencjg poprzednika.
5. W przypadku zmniejszenia sktadu Rady Nadzorczej ponizej minimalnej liczby cztonkdw, okre$lonej w art. 45
§1 ustawy prawo spotdzielcze, Zarzad zobowigzany jest do zwotania Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia w celu przeprowadzenia wyboréw uzupetniajgcych, w terminie nie pdzniej niz 30 dni od dnia
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stwierdzenia zmniejszenia sktadu.
§ 104

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze oddelegowac swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcii
Cztonka Zarzadu. W takim przypadku cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu na okres petnienia
tej funkciji.

3. Po zakonczeniu oddelegowania cztonkostwo w Radzie Nadzorczej zostaje automatycznie przywrocone.

§ 105

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni,
a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub czlonkowie wiadz przedsiebiorcow prowadzacych
dziatalnos¢ konkurencyjng wobec spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
czionka Rady Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji przez cztonka Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza moze podjac
uchwate o zawieszeniu go w petnieniu czynno$ci, a najblizsze walne zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka.

§ 106

1. Czlonek Rady Nadzorczej jest zobowigzany do dziatania w interesie i na rzecz dobra catej Spotdzielni, kierujac
sie zasadg nalezytej starannosci oraz przestrzegajac obowigzujacych przepiséw prawa.
2. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw finansowo-gospodarczych,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci spdtdzielni, a w szczegoInosci:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spétdzielnie jej zadan gospodarczych, ze

szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez spoétdzielnie praw cztonkowskich,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskdéw organdw spétdzielni i
poszczegdlnych jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,

4)podejmowanie uchwatw sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ zarzadu,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spotdzielnig,
a Czlonkiem Zarzadu oraz  reprezentowanie  Spotdzielni przy  tych  czynnoSciach.
Do reprezentowania Spotdzielni przy tych czynno$ciach wystarczy dwéch Cztonkéw Rady Nadzorczej
przez nig upowaznionych,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdélno$ci wyniki kontroli i ocene
sprawozdan finansowych;

9) wybdr i odwotanie Cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa,

10) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

11) uchwalanie regulamindw przewidzianych w statucie, regulaminéw i unormowan wtasnych oraz zasad
naliczania i rozliczania kosztéw wynikajgcych z przepiséw statutu,

12) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

13) uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni oraz przedstawienie na najblizszym walnym zgromadzeniu
wnioskow z kazdej przeprowadzonej lustracji, a takze nadzér nad wykonywaniem zalecen
po lustracyjnych,
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14) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na zasadach okre$lonych w statucie,
15) ustanowienie petnomocnika do reprezentowania Spotdzielni w sadzie, jezeli powddztwo o uchylenie
uchwaty Walnego Zgromadzenia wytoczyt Zarzad Spétdzielni,
16) wykonywanie innych czynno$ci przewidzianych w postanowieniach ustaw i statutu.
Rada Nadzorcza, w celu prawidtowego wykonywania funkcji kontrolnych i nadzorczych, moze:
1) zada¢ od Zarzadu, Cztonkdw i Pracownikéw Spdtdzielni wszelkich sprawozdarn i wyjasnien, przegladac
ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezpo$rednio stan majatku spdtdzielni.
2) kierowac do Zarzadu Spdtdzielni wnioski i zalecenia, pod warunkiem ich przegtosowania na posiedzeniu
Rady Nadzorczej.
§107

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborach zwotuje Zarzad Spdtdzielni, w terminie 14 dni od daty
Walnego Zgromadzenia, w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorcze;j.

Na pierwszym posiedzeniu Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczacego oraz Sekretarza.
Wybdr odbywa sie¢ w gtosowaniu jawnym. Po dokonaniu wyboru Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
to on przejmuje prowadzenie posiedzenia.

Kolejne posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady w miare potrzeb, jednak nie rzadziej
niz raz na kwartat.

Posiedzenie Rady Nadzorczej musi zosta¢ zwotane takze na wniosek Zarzadu w terminie 7 dni od dnia
ztozenia wniosku.

Cztonek Rady Nadzorczej ma prawo zada¢ zwotania posiedzenia Rady Nadzorczej lub podjecia okreslonej
uchwalty, zgodnie z przepisami art.35 § 4.1 - § 4.4 ustawy prawo spdtdzielcze.

§ 108

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej:

- organizuje i koordynuje prace rady,

- zwotuje i prowadzi posiedzenia Rady Nadzorczej po stwierdzeniu prawidtowosci ich zwotania oraz
obecnos$ci kworum,

- we wspotpracy z Zarzadem Spoétdzielni ustala terminy oraz projekty porzadkéw obrad, a takze
przygotowuje projekty uchwat i inne materiaty niezbgdne do obrad,

- przygotowuje projekty sprawozdan na Walne Zgromadzenie, przy wspétudziale pozostatych Cztonkow
Rady Nadzorczej, ktorzy zgtaszajg uwagi i propozycje

. W przypadku nieobecno$ci Przewodniczacego Rady Nadzorczej, jego obowigzki przejmuje Sekretarz Rady

Nadzorcze;j.
§109

W posiedzeniach Rady Nadzorczej obowigzani sq bra¢ udziat wszyscy Cztonkowie Rady Nadzorczej.
Cztonkowie Rady Nadzorczej, ktérzy nie mogq wzig¢ udziatu w posiedzeniu powinni przed jego
rozpoczeciem usprawiedliwi¢ swojg nieobecnos¢. Informacije o tym zamieszcza sie w protokole z posiedzenia
Rady Nadzorczej.

W przypadku trzech nieusprawiedliwionych nieobecno$ci na posiedzeniach w ciggu roku, Rada Nadzorcza
moze przygotowa¢ wniosek do Walnego Zgromadzenia o odwotanie Cztonka Rady Nadzorczej z petnione;
funkcji.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym Czionkowie Zarzadu oraz inne
osoby zaproszone przez Rade Nadzorcza.

§ 110

Rada Nadzorcza jest uprawniona do podejmowania decyzji przy obecnosci co najmniej trzech Cztonkéw Rady
Nadzorczej na posiedzeniu.
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Decyzje Rady Nadzorczej podejmowane sg w formie uchwat, protokotowanych postanowien, zalecen
lub wnioskéw w sprawach objetych porzadkiem obrad.

W sprawach niewymagajacych decyzji, stanowisko Rady Nadzorczej wyrazane jest swoje w formie opinii
zapisanej w protokole.

Decyzje Rady Nadzorczej podejmowane sg w gtosowaniu jawnym, zwykig wiekszo$cig gtoséw obecnych
na posiedzeniu, z uwzglednieniem zapisow ust. 5-11.

Uchwaty dotyczace odwotania Cztonkéw Zarzadu Spotdzielni wymagajg wigkszosci 2/3 gtosow obecnych
na posiedzeniu.

Uchwaty o wyborze i odwofaniu cztonkow zarzadu podejmowane sg w glosowaniu tajnym.

Gtosowanie tajne w innych sprawach odbywa si¢ na zgdanie co najmniej 1/3 Cztonkow Rady Nadzorczej
obecnych na posiedzeniu.

W sprawach o istotnym znaczeniu dla gospodarki Spétdzielni uchwaty mogg by¢ gtosowane imiennie na
zgdanie 1/3 Czlonkéw Rady Nadzorczej obecnych na posiedzeniu.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow uwzglednia sie wytgcznie gtosy ,za” i ,przeciw” decyzji.

W przypadku réwnej ilosci glosow ,za” i ,przeciw” decyzje Rady Nadzorczej uznaje sie za niepodjeta.
Cztonek Rady Nadzorczej nie bierze udziatu w glosowaniu nad uchwatg dotyczaca jego osoby, jego krewnych
lub powinowatych.

§ 111

Cztonkowie Rady Nadzorczej, za udziat w posiedzeniach, otrzymujg wynagrodzenie, ktére jest wyptacane
w formie miesiecznego ryczattu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej dojezdZzajacy na posiedzenia z innych miejscowosci otrzymujg rowniez
zwrot kosztdéw podrozy.

Cztonkom Rady Nadzorczej oddelegowanym do Zarzadu nie przystuguje wynagrodzenie okres$lone w ust.1.
Wysoko$¢ ich wynagrodzenia ustala Rada Nadzorcza.

Wysokos¢ i zasady wyptaty wynagrodzenia okresla ,Regulamin Rady Nadzorczej”.

§112

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegGtowy zakres i sposéb jej dziatania oraz inne sprawy organizacyjne
okresla Regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3. Zarzad

§113

Zarzad sktada sie z 2 do 3 0sob, w tym z Prezesa, wybieranych przez Rade Nadzorcza.

Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tego cztonka Zarzadu, ktéremu nie udzielito absolutorium.

Rada Nadzorcza moze odwotaé cztonka Zarzadu wiekszoscig 2/3 gtoséw w kazdym czasie. Odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéidzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy — stosownie
do postanowien Kodeksu Pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnieni wynikajacych ze stosunku pracy.

W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego w Spétdzielni na podstawie powotania, prawo rozwigzania
Z nim umowy o prace przystuguje Zarzadowi.

§ 114

1.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spdtdzielni oraz reprezentuije jg na zewnatrz.
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Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie

do wiasciwo$ci innych organdw Spétdzielni, a w szczegoinosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czionkéw do Spdtdzielni oraz zawieranie umoéw dotyczacych
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

2) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spdtdzielni w ramach uchwalanych planéw i wykonywanie zwigzanych

z tym czynno$ci organizacyjnych, prawnych i finansowych,

zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz ich przedktadanie do zatwierdzenia

Walnemu Zgromadzeniu,

zwotywanie Walnych Zgromadzen,

zacigganie zobowigzan kredytowych i innych zobowigzan, z zastrzezeniem § 85 pkt.15 Statutu,

udzielanie petnomocnictw,

wspotdziatanie z organami samorzadu i administracji panstwowej oraz organizacjami spétdzielczymi,

spotecznymi i gospodarczymi,

podejmowanie uchwat w sprawie wysoko$ci optat za uzywanie lokali,

podejmowanie decyzji w sprawie umarzania, w szczegolnych sytuacjach, w catosci lub w czesci odsetek

za zwtoke z tytutu optat za uzywanie lokalu, po zasiggnieciu opinii Rady Nadzorczej.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

o N
N
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§ 115

. Zarzad podejmuje uchwaty na odbywanych posiedzeniach.

W okresie pomiedzy posiedzeniami cztonkowie Zarzadu wykonujg swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
okreslonych regulaminem.

Podziat czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 116

Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden Cztonek Zarzadu i osoba
przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada sie przez podpisanie o$wiadczenia przez upowaznione osoby
pod pieczecig Spotdzielni.

Oswiadczenia pisemne kierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z Cztonkdw Zarzadu,
majq skutek prawny wzgledem Spdidzielni.

§ 117

. Zarzad moze udzieli¢ za zgodg Rady Nadzorczej, jednemu z Czlonkéw Zarzadu lub innej osobie

petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacq dziatalno$cig
gospodarcza Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

Zarzad moze udziela¢ petnomocnictw do dokonywania czynnosci okre$lonego rodzaju lub czynnosci
szczegblnych.

Przepisy wspoélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
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§118

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spdidzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba, ze nie ponosi
winy.

§119

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu. W tym przypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu
na okres petnienia tej funkcji. Po zakonczeniu oddelegowania cztonkostwo w Radzie zostaje automatycznie
przywrdcone.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogq bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie
ich dotyczacych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogq zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spdtdzielni,
a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz przedsiebiorcow prowadzacych
dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalno$ci Spétdzielni np. zabieganie
o0 te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie
warunkéw umow z tymi samymi podmiotami Swiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurenciji okreslonego w ust. 4 — Rada moze
podjac uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego organu.

7. Zarzad umieszcza w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia sprawe rozstrzygniecia o uchyleniu
zawieszenia badz odwotaniu zawieszanego cztonka Rady Nadzorcze).

§ 120

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarcze;
Spodtdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej
dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewierstwa lub powinowactwa
w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§121

1. Spdtdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego.

2. Rdznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni zwigksza odpowiednio
koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

3. Dziatalno$¢ Spoétdzielni finansowana jest ze $rodkdw wiasnych, ktdre moga by¢ uzupetniane innymi Srodkami
finansowymi.

4. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci najwyzszej sumy zobowigzan
oznaczonej uchwatg Walnego Zgromadzenia.

5. Zaciagniecie przez Spotdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki moze
nastgpi¢ wytgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktdrej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, i wymaga oprocz zgody Rady Nadzorczej, zgodnie z § 106 ust. 2 pkt 3, zgode wiekszo$ci wiascicieli
lokali posiadajacych prawo odrebnej wtasno$ci lokalu, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.
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6. Uchwate w sprawie podziatu i przeznaczenia nadwyzki bilansowej, po uwzglednieniu odliczen ustawowych,
podejmuje Walne Zgromadzenie zwykig wigkszoscig gtosow ogdlnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.

§122

1. Fundusze Spotdzielni stanowia;
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,
¢) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
d) fundusz remontowy.
2. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt c i d, okre$la Rada Nadzorcza
w regulaminie.
3. Spdtdzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze celowe:
- fundusz inwestycyjny,
- fundusz dziatalnosci spoteczno- o$wiatowo- kulturalnej,
- fundusz pracowniczy.
4. Fundusze, o ktorych mowa w ust. 3, tworzone sg na mocy uchwaty Rady Nadzorczej, ktéra jednoczes$nie okresla
w regulaminie szczegotowe zasady ich tworzenia i gospodarowania nimi.

§123

1. Finansowanie remontéw i napraw, ktére na podstawie przepisow wewnatrzspotdzielczych obcigzajg
Spdtdzielnig, jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych wedtug planow
rzeczowo- finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza,.

2. Spbidzielnia prowadzi wyodrebniona dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywdéw i wydatkéw funduszu
remontowego w kolejnych latach.

3. Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo — finansowe gospodarki Srodkami funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci zrownowazenie wptywdw i wydatkow
tego funduszu w skali 5 lat lub w skali realizacji jednorodnego przedsiewziecia remontowego (np. docieplenia
budynkdw, wymiany instalacji).

§ 124

W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci obowigzujg odpowiednie przepisy Prawa
spotdzielczego oraz innych ustaw.

VII. PRZEPISY KONCOWE | PRZEJSCIOWE

§ 125

Spdidzielnia umieszcza ogtoszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze Spétdzielczym, wydawanym
przez Krajowg Rade Spdtdzielcza.

§ 126

1. W przypadku likwidacji Spotdzielni, pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia cze$¢ majatku Spétdzielni
jest dzielona miedzy aktualnych cztonkow Spétdzielni, proporcjonalnie do wielko$ci udziatdw.

2. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadto$ciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci
Spdidzielni nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa — spdidzielcze
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wiasno$ciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wtasno$ci lokalu lub we wtasno$¢ domu
jednorodzinnego, natomiast spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie¢ w prawo
najmu podlegajace przepisom Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu Cywilnego.

3. W przypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku, w sytuacji okreslonej w ust. 2, przez inng spotdzielnie
mieszkaniowg, bytemu cztonkowi Spétdzielni, a w przypadku spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu takze
osobom wskazanym w art. 15 ust. 1 i 2 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, przystuguje roszczenie
0 przyjecie do tej spotdzielni mieszkaniowe;.

4. Postanowienie zawarte w ust. 2 stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych i garazy.

§127

1. W przypadku wydzielenia sie ze Spotdzielni budynku (budynkow) i utworzenie nowej Spotdzielni badz wspoinoty
mieszkaniowej, okreslony w Prawie spotdzielczym plan podziatu praw i obowigzkdéw obejmuje takze zwrot
dotychczasowej Spotdzielni kosztow przeprowadzonych w wydzielonym budynku (budynkach) remontéw
wykonanych po 01.01.2001 r. oraz zadtuZenia w opfatach za uzywanie lokali, zadtuzenia z tytutu wybudowania
lokali — obcigzajacych cztonkdw i bytych cztonkéw zamieszkatych w tym budynku (budynkach). Zwrot kosztéw
remontdw pomniejszony jest o wptaty na fundusz remontowy cztonkéw zamieszkatych w tym budynku
(budynkach) dokonanych po 01.01.2001roku.

2. Wydatki z funduszu remontowego utworzonego od 01.01.2001r. dla cato$ci zasobow mieszkaniowych zostang
rozliczone po zakonczeniu zadan, dla ktérych gromadzone byty srodki na tym funduszu.

§128

1. llekro¢ w niniejszym Statucie przewiduje sie zmiany w sktadzie badz sposobie wyboru organdéw kadencyjnych,
organy te dziatajg do korica kadencji w dotychczasowym sktadzie iloSciowym, a przepisy Statutu majg
zastosowanie do najblizszych wyboréw po uptywie kadencji.

2. Odwotanie cztonkéw funkcjonujgcych organdéw i ewentualne wybory uzupetniajace odbywajg sie wedtug
przepisow dotychczasowych.

§129
1. Powotane w tre$ci Statutu przepisy ustawy oznaczajg stosowne przepisy ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r.
Prawo spdtdzielcze (tekst jednolity Dz.U. Nr 188 poz. 1848 z 2003r. z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 15 grudnia

2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. Nr 119, poz. 1116 z 2003 r. z p6zn. zm.).
2. W sprawach nieuregulowanych w Statucie zastosowanie majg przepisy ustaw wskazanych w ust. 1.
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