SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

I. Zamawiajacy
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, MUROWANIEC”
ul. Fordonska 110, 85-739 Bydgoszcz
tel. (52) 371-84-64
e-mail: biuro@smmurowaniec.pl

II. Przedmiot zaméwienia
Przedmiotem niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia zwanej dalej SIWZ
sa wymagania dotyczace przetargu ograniczonego nr 1-2026 - przetargu na roboty budowlane p.n.:
»Remont elewacji wraz z remontem balkonéw w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Modra 7, 7a i 7b w Chojnicach”

III. Informacja dotyczaca warunkow ogloszonego przetargu ograniczonego

1. Oferent ma prawo zlozy¢é tylko jedna ofertg, sam Iub jako reprezentant przedsigbiorstwa.
Oferent sktadajacy wigcej niz jedng oferte zostanie wykluczony z postgpowania.

2. O zamowienie moga ubiegac si¢ oferenci, ktorzy spelnig nizej wymienione warunki:

a) otrzymali mailowo od Zamawiajacego pisemne zaproszenie do zloZenia swojej oferty

przetargowej wraz ze Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia w wersji papierowej,

b) prowadza dziatalno$¢ gospodarcza w obszarze bgdacym przedmiotem przetargu i posiadaja stosowne

uprawnienia, za§wiadczenia i referencje,

¢) udzielag minimum 60 miesi¢cznej gwarancji na zrealizowane prace remontowe,

d) sa w sytuacji finansowej gwarantujacej petne i prawidlowe wykonanie zamowienia tj. maja dostep
lub dysponujg Srodkami finansowymi wystarczajacymi do realizacji przedmiotowych robot,

e) posiadajg odpowiedni potencjal kadrowy, tj. dysponuja potencjatem kadrowym z co najmniej 3-letnim
doswiadczeniem w branzy 1 posiadajg pracownikow wykwalifikowanych z odpowiednimi
uprawnieniami,

f) dysponuja podstawowym, wiasnym, sprawnym sprz¢tem umozliwiajacym wykonanie przedmiotu
zamowienia zgodnie z dokumentacja techniczng i przyjeta technologia wykonawstwa.

3. Z ubiegania si¢ o udzielenie zamowienia wyklucza si¢:

a) wykonawcow, ktorzy w ciagu ostatnich pigciu lat przed wszczeciem postepowania wyrzadzili szkode
nie wykonujgc zaméwienia lub wykonujac je z nienalezyta starannoscia,

b) wykonawcoéw, ktorych upadto$¢ ogloszono lub w stosunku do ktdrych wszczgto postepowanie
upadtosciowe lub ktorzy sa w postgpowaniu uktadowym,

¢) wykonawcow, ktorzy bez prawem przewidzianej zgody zalegajg z uiszczeniem podatkow, optat
lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne, z wyjatkiem przypadkow, kiedy uzyskali oni przewidziang
prawem zgod¢ na zwolnienie, odroczenie lub roztozone na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie
w cato$ci wykonania decyzji wlasciwego organu,

d) wykonawcow, ktorych prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem
o udzielenie zamoéwienia, o przestepstwo przekupstwa, o przestgpstwo przeciwko obrotowi
gospodarczemu lub inne przestgpstwo popetnione w celu osiagniecia korzysci majatkowych,

e) wykonawcow, wobec ktorych wszczgto postgpowanie o popelnienie przestepstw, o ktorych mowa
w pkt 3 ppkt d)

4. Oferte wykonawcy wykluczonego z przetargu uznaje si¢ za odrzucong.

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i zlozeniem oferty przetargowej oferent ponosi sam.

. Poprawki w tekscie zlozonej oferty musza by¢ parafowane i1 datowane wlasnorgcznie przez osobe
uprawniong do podpisania oferty przetargowe;.
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IV. Termin, zawarto$¢ i miejsce skladania ofert przetargowych

1. Termin skladania ofert przetargowych
Oferty przetargowe nalezy sklada¢ w siedzibie Spoétdzielni Mieszkaniowej Murowaniec w Bydgoszczy przy
ul. Fordonskiej 110 w Bydgoszczy, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 26.06.2026 r. do godz. 10%.
Pod pojeciem termin skladania ofert rozumie si¢ termin osobistego zlozenia  oferty
przetargowej w siedzibie Spotdzielni lub datg i godzing wptywu do Spétdzielni przesytki listowej, pocztowe;,
kurierskiej, itp.

2. Zawartos$¢ oferty przetargowej

Dla uznania waznosci oferty przetargowej musi ona zawiera¢ nastgpujace dokumenty lub poswiadczone
za zgodnos¢ z oryginalem ich kserokopie lub odpisy:
a) pisemna oferte przetargowa,
b) formularze cenowe obejmujace takze obowigzujacy podatek VAT - wypelniony zalacznik
nr 1 do SIWZ,
¢) dokumenty pos$wiadczajace do$wiadczenie zawodowe, referencje, wykaz zrealizowanych robot,

przeroby — wypetniony zatacznik nr 2 do SIWZ,
d) aktualne zas§wiadczenie z Urzedu Skarbowego o braku zalegtosci podatkowych lub oswiadczenie

oferenta o braku zalegtosci podatkowe;j,

e) aktualne zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych o niezaleganiu ze sktadkami
na ubezpieczenie spoleczne i zdrowotne lub oswiadczenie oferenta o niezaleganiu ze sktadkami
na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,

f) aktualny odpis z rejestru przedsigbiorcow KRS lub wydruk informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow KRS, zaswiadczenie o wpisie do Centralnej Ewidencji
i informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub inny dokument wlasciwy dla oferenta potwierdzajacy
dopuszczenie badz uprawnienie do wystepowania w obrocie prawnym w zakresie objetym
zamowieniem (odpisy lub kopie po§wiadczone za zgodno$¢ z oryginatem),

g) wypehione wszystkie zalaczniki do oferty przetargowe;.

3. Sposob i miejsce skladania ofert przetargowych

Oferta kompletna pod wzgledem wymogoéw okreslonych w niniejszej specyfikacji (SIWZ) winna by¢
umieszczona w podwdjnej zamknigtej kopercie, przy czym koperta zewnetrzna winna by¢é oznaczona

i zaadresowana wedlug ponizszego wzoru:

Spéldzielnia Mieszkaniowa , MUROWANIEC”
ul. Fordonska 110, 85-739 Bydgoszcz

(z dopiskiem):
Dotyczy przetargu nr 1-2026 na wykonanie zadania p.n.
»Remont elewacji wraz z remontem balkonéw w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych przy
ul. Modra 7, 7a i 7b w Chojnicach”
Nie otwiera¢ przed dniem 26.06.2026 roku

za$ koperta wewnetrzna winna by¢ opisana dodatkowo nazwa 1 pelnym adresem oferenta.

Brak jakiegokolwiek z dokumentéw wymienionych w pkt. IV. 2. lub zlozenie tych dokumentow
w niewlasciwej formie (np. bez poswiadczenia zgodno$ci odpisu lub kopii z oryginatem) moze skutkowac
wezwaniem do jej uzupetnienia.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zazadania oryginalnych dokumentdéw w celu stwierdzenia
ich zgodnosci z zataczonymi kopiami lub odpisami.
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V. Wymagania ogolne dotyczace robot

1.

10.

11.

12.

Prace musza by¢ wykonane zgodnie z warunkami technicznymi, zakresem i technologia robot
podanymi w SIWZ oraz z normami i wymogami przy tego typu zamoéwieniach,

Wykonawca powinien zagwarantowa¢ wykonanie robot zgodnie z wiedzg techniczng
i obowigzujacymi przepisami prawa,

. Wykonawca robot jest odpowiedzialny za jako§¢ ich wykonania oraz za ich zgodnos$c

z zamowieniem i z poleceniami wyznaczonego przez Zamawiajacego Inspektora Nadzoru
czy innej osoby wystepujacej w imieniu Zamawiajacego,

Wszystkie materiaty wykorzystane do wykonania przedmiotu zaméwienia musza by¢ dopuszczone
do stosowania w budownictwie zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz musza posiadac
odpowiednie atesty i certyfikaty.

. Wykonawca zobowigzany jest do realizacji zamodwienia przy udziale oséb o odpowiednich

kwalifikacjach i doswiadczeniu zawodowym, a takze posiadajacych wymagane prawem
uprawnienia i przeszkolenia BHP.

Zamawiajacy nie dopuszcza wykonywania robdt przez podwykonawcow, chyba ze w trakcie
rozpoczgcia i trwania prac postanowi inaczej,

Roboty budowlane wykonywane bgda na czynnych obiektach mieszkalnych. Roboty te nalezy
prowadzi¢ w sposob, ktory nie pogorszy stanu technicznego i estetycznego elementéw budynku
i otoczenia, nie objetych remontem, z poszanowaniem obowigzujacych regulamindw, minimalng
uciazliwoscia i zagwarantowaniem prawa uzytkownikéw lokali do ciszy nocnej,

Zamawiajacy wymaga, aby okres gwarancji udzielony przez Wykonawce¢ na wykonane roboty
budowlane, zwigzane z remontem elewacji wraz z remontem balkonéw w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Modra 7, 7a i 7b w Chojnicach wynidst minimum 60 miesigcy od
momentu dokonania odbioru koncowego roboét przez Zamawiajacego, potwierdzonego protokotem
odbioru koncowego robot,

Termin realizacji rob6t budowlanych uzgodni¢ z Zamawiajacym i na biezaco pozostawaé
z nim w kontakcie w trakcie trwania prac,

Koszty urzadzenia placu budowy, utylizacji materialow porozbidrkowych, jak i sprzatania obiektu
w trakcie robdt i po ich zakonczeniu pokryje oferent w ramach swoich kosztow posrednich,

Koszty zuzycia energii elektrycznej, zuzycia wody oraz odprowadzania S$ciekéw pokryje
Zamawiajacy do kwoty netto 300 zl/na miesiac,

Sugerowany maksymalny termin zakonczenia i odbioru prac to dzien 31.10.2026 roku.

VI. Sprze¢t uzyty do robot

1.

Sprzet uzywany do robdt objetych SIWZ powinien spelniaé wymagania obowigzujace
w budownictwie og6élnym, wymagania BHP i by¢ sprawny,

Osoby obslugujace sprzet winny by¢ odpowiednio przeszkolone lub/i posiadaé odpowiednie
uprawnienia,

. Do robot objetych SIWZ nalezy przewidzie¢ wszelki sprzet niezbedny do wykonania zakresu prac

— w tym rusztowania czy podnos$nik. Sprzet dopuszczony do uzytkowania przekraczajacy
obowigzujace normy bedzie uzytkowany w sposdb zapewniajacy ochrong oséb obstugujacych
(ochrona osobista) oraz 0sob trzecich,

Do transportu pionowego papy, blachy i materialdow stosowac wciagarki reczne. Niedopuszczalne
jest zrzucanie papy, blachy czy innych materiatow luzem z dachu budynku.

VII. Transport materialow

1.

Materialy stosowane przy realizacji prac powinny by¢ przewozone w sposdb zapewniajacy
uniknigcie trwatych uszkodzen czy odksztalcen oraz zgodnie z wymogami BHP i przepisami ruchu
drogowego,
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2. Wykonawca bedzie na biezaco 1 na wlasny koszt usuwaé wszelkie zanieczyszczenia
i uszkodzenia, spowodowane jego transportem na drogach publicznych, wewngtrznych
oraz na terenie zarzadzanym przez Zamawiajacego.

VIII. Zakres prac i technologia robot

Zakres prac i technologia robot objetych niniejszym SIWZ opisana ponizej przewiduje remont elewacji oraz
balkonéw w budynkach mieszkalnych potozonych w Chojnicach przy ul. Modra 7, 7a i 7b i swym zakresem
obejmuje:

Elewacja:

mycie elewacji w technologii ci§nieniowej,

odgrzybienie i dezynfekcja powierzchni $cian,

montaz i demontaz rusztowan systemowych,

zabezpieczenie stolarki okiennej i drzwiowej oraz innych elementdéw przylegtych do budynku,
usunigcie starych oraz montaz nowych parapetow zewngtrznych,
gruntowanie (wzmocnienie podtoza),

wykonanie warstwy zbrojnej wraz z montazem naroznikéw ochronnych,
gruntowanie (pod tynk cienkowarstwowy),

natozenie tynku elewacyjnego,

wykonanie dylatacji,

wymiana rynien, rur spustowych, uchwytow, obrobek,

Balkony:
e skucie wylewki ptyt balkonowych,

IX.

e usunigcie starej i wykonanie nowej hydroizolacji,

e demontaz i montaz nowego opierzenia,

e montaz systemowej deski tarasowe;,

e wycigcie balustrad balkonowych,

e montaz nowych balustrad ze stali nierdzewne;j,

UWAGA:

* Wszystkie materialy uzyte do remontu dachéw winny posiada¢ aprobaty Instytutu Techniki Budowlanej
i Panstwowego Zaktadu Higieny, dopuszczajace do stosowania w tego rodzaju budownictwie.

** Do przysztego wykonawcy prac nalezy rdwniez zabezpieczenie frontu robot przed zabrudzeniem, uszkodzeniem
elementéw nie remontowanych oraz po zakonczeniu remontu dachow uprzatniecie terenu w miejscu prowadzenia

prac.

Zamawiajqgcy zastrzega sobie prawo do ograniczenia zakresu remontu elewacji oraz balkonow,
gdy wybrana oferta przetargowa przewyzisza srodki finansowe przewidziane przez Zamawiajgcego na to
zadanie lub z innych przyczyn niezaleinych od Zamawiajgcego.

Otwarcie ofert przetargowych i kryteria ich oceny

Otwarcie ofert przetargowych nastagpi w siedzibie Zamawiajagcego po uplywie terminu do ich
sktadania w dniu 26.06.2026 roku lub nie p6zniej niz w terminie 7 dni od uptywu tego terminu.

2. Otwieranie ofert odbywa si¢ bez udziatu oferentow lub ich przedstawicieli.
3. W trakcie trwania sesji otwarcia ofert zostang sprawdzone oferty pod wzgledem kompletnosci

dokumentow, prawidlowosci ich sporzadzenia z podaniem ceny.

4. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty przetargowej Zamawiajacy kierowat si¢ bedzie nastgpujacymi

kryteriami wyboru:
e cena oferty przetargowej,
e wiarygodno$¢, referencje i doswiadczenie zawodowe,
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XI.

e gwarancja na wykonane roboty - minimum 60 miesi¢cy (dtuzszy zadeklarowany przez oferenta
okres gwarancji zwigksza ilo$¢ punktow przyznanych oferentowi przez Zamawiajacego
wg tego kryterium wyboru),

e termin ptatnosci faktury za wykonane prace - minimum 14 dni (dtuzszy zadeklarowany przez
oferenta termin platnosci faktury zwicksza ilo§¢ punktéw przyznanych oferentowi
przez Zamawiajacego wg tego kryterium wyboru).

Ocena ofert przetargowych (maksymalna ocena to 100 punktow) zostanie przeprowadzona
W oparciu o przedstawione powyzej kryteria, przy czym oferent moze uzyskac:

e zanajnizsza ceng oferty przetargowej - 70 punktow,

e za wiarygodno$¢, referencje i doswiadczenie zawodowe — od 1 do 20 punktéw (zamieszczone
referencje czy wczesniej wykonane roboty dla Zamawiajacego bez zastrzezen, szczegélnie te
o podobnym charakterze do robot objetych niniejsza SIWZ, zwigkszajg liczbe przyznanych
ofercie punktow),

e za udzielong gwarancj¢ — od 1 do 5 punktow (wydluzenie minimalnej wymaganej przez
Zamawiajacego gwarancji na wykonane roboty to dodatkowy 1 punkt za kazdy dodatkowy rok —
maksymalnie 5 punktow; za wymagana minimalng 60 m-cng gwarancje przyznawany
jest 1 punkt,

e za termin platnosci faktury - od 1 do 5 punktéw (wydhuzenie minimalnego wymaganego przez
Zamawiajacego  okresu  platnosci  faktury za  wykonane roboty, to dodatkowy
1 punkt za wydluzenie terminu o kolejne 7 dni (np. wydluzenie minimalnego terminu
0 14 dni to dodatkowe 2 punkty) — maksymalnie 5 punktéw; za wymagany minimalny termin
ptatnosci 14 dni przyznawany jest 1 punkt.

6. W toku oceny ofert przetargowych Zamawiajacy moze zada¢ od oferenta pisemnych

wyjasnien dotyczacych ztozonej oferty.

Zamawiajacy udzieli zamoOwienia oferentowi, ktérego oferta przetargowa bedzie odpowiadaé
wymaganiom niniejszej specyfikacji SIWZ i zostanie oceniona jako najkorzystniejsza w oparciu
o podane kryteria wyboru.

Protesty i odwolania

. Oferentom, ktorych interes prawny doznat uszczerbku w wyniku naruszenia przez Zamawiajacego zasad

udzielenia zaméwienia, przystuguja srodki odwotawcze.

. Postgpowaniu odwotawczemu nie podlega:

- wybor trybu postepowania w sprawie o udzielenie zamdwienia,

- odwotanie przetargu przez Zamawiajacego bez podania przyczyny,

- zawieszenie postgpowania przetargowego w zwiagzku ze zgloszonym protestem,
- odrzucenie wszystkich ofert.

. Wobec czynnosci podjetych w postepowaniu przetargowym oferent moze ztozy¢ w ciggu 7 dni od daty

rozstrzygniecia przetargu (tj. od daty publikacji w internecie na stronie www.smmurowaniec.pl
ogloszenia o wynikach postgpowania) umotywowane pisemne odwotanie do Rady Nadzorczej
Zamawiajacego. Odwotanie bedzie rozpatrzone na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej, a wydana
decyzja jest ostateczna.

. Zamawiajagcy powiadomi w formie publikacji w internecie na stronie www.smmurowaniec.pl

o wynikach przetargu wszystkich oferentow, a wybranemu wskaze dodatkowo telefonicznie i/lub mailem
termin i miejsce podpisania umowy.

Zwigzanie oferta i ustalenie ceny oferty

. Okres zwiazania oferta wynosi 30 dni i liczy si¢ od dnia wyboru oferenta.
. Cena oferty winna by¢ okreslona w oparciu o wizje lokalna na obiekcie, o udostgpnione zataczniki

rysunkowe dotyczace przedmiotu zamoéwienia oraz o dodatkowe informacje uzyskane
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XII.

XIII.

od Zamawiajacego 1 winna obejmowa¢ wszystkie obowigzki Wykonawcy zwigzane z realizacja
przedmiotu zamoéwienia, w tym zakup wszelkich materiatlow koniecznych do realizacji zakresu
i technologii rob6t wymienionych w punkcie VIII niniejszej SIWZ oraz uzyty do robot sprzet,
w tym np. podnosnik.

3. Oferta moze by¢ przyjeta w catosci lub z pominigciem dowolnego elementu rob6t budowlanych.

Zawarcie umowy z wybranym oferentem

Umowa z wybranym w wyniku przeprowadzonego postgpowania oferentem, zawarta zostanie
w terminie 30 dni od dnia dokonanego wyboru.

Pozostale informacje

1. Wszelkie informacje w sprawie zaméwienia mozna uzyska¢ mailowo lub telefonicznie w siedzibie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Murowaniec” w Bydgoszczy przy ul. Fordonskiej 110,
tel. +48 509 328 305 — Prezes Paulina Kluza w godzinach pracy Zamawiajacego, e-mail:
biuro@smmurowaniec.pl

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu bez obowigzku podania przyczyn,
do zorganizowania rozméw z potencjalnymi oferentami lub do wykonania przedmiotu zamoéwienia

tylko w dowolnej czgéci.

Zalgczniki do SIWZ:

e zalgcznik nr 1 do SIWZ — formularz cenowy do oferty obejmujacy takze obowiazujacy podatek VAT,
e zalgcznik nr 2 do SIWZ — tabela do oferty z wykazem zrealizowanych robot, referencji, przerobu,

e zalgcznik nr 3 do SIWZ — projekt elewacji budynkow.

Bydgoszcz, 19.06.2026 r.
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